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Article 1 : Champ d'application territorial du Plan Local d’Urbanisme

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme s'applique & la totalité du territoire de la
commune.

Aricle 2: Portée respective du réglement & I'égard des autres Iégislations relatives a
I'occupation des sols
Les dispositions du présent réglement se substituent aux regles générales d'utilisation du sol du

Code de I'urbanisme.
Elles s'appliquent sans préjudice des prescriptions prises au fitre de la législation générale et

des législations spécifiques de ce méme code.
Article 3 : Documents graphiques
lIs font apparaitre :

3.1. La division du territoire en zones
Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en :

zones dites « urbaines », dénommées U au plan ;

- zones dites « & urbaniser », dénommées AU au plan ;

- zones dites « agricoles », dénommeées A au plan ;

- zones dites « naturelles et forestieres », dénommées N au plan.

3.2. Batiment agricole admis & changer de destination en zone agricole (L. 123-3-1 et R. 123-
12 2° CU)

S'il existe un intérét architectural ou patrimonial et que I'exploitation agricole n’est pas
compromise.

La commune a repéré des batiments agricoles pouvant changer de destination.

3.3. Elément de paysage et de patrimoine identifiés a préserver (L. 123-1-57° et R. 123-11 h)

CuU)
Identification et localisation de quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
et secteurs & protéger, mettre en valeur ou requalifier pour des motifs d'ordre culturel,

historique ou écologique.
La commune n'a pas identifié d'éléments de patrimoine & préserver.

3.4. Quartiers, flots, voies identifiés pour préserver la diversité commerciale (L. 123-1-5 7° bis

CuU)
Identification et délimitation de quartiers, Tlofs, voies dans lesquels doit étre préservée la
diversité commerciale, notamment & travers les commerces de détail et de proximité.

La commune n'a pas identifié de secteur & préserver.

3.5. Emplacement réservé (L. 123-1-5 8° et R. 123-11 d) CU)

- Voies et ouvrages publics,
- Installations d'intérét général,

- Espaces verts,
Mixité sociale (L. 123-2 b) et R. 123-12 c) CU), en vue de la réalisation d'un programme

de logements.
-La commune a mis en place plusieurs emplacements réserves.
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3.8. Espace boisé classé a conserver ou a créer (L. 130-1 et R. 123-11 a) CU)

Bois, foréts, parcs & conserver, protéger ou créer, ainsi que haies, arbres isolés et plantations

d'alignements.
La commune n'a pas mis en place d'Espaces Boisés Classés, en raison de la présence de

plans simples de gestion.

Article 4 : Les secteurs faisant I'objet d'orientations d’aménagement et de programmation

Le PLU peut comporter des orientations d'aménagement et de programmation, pouvant
« définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur, I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones
a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs G mettre en valeur, réhabiliter,

restructurer ou aménager. »

La commune a mis en place plusieurs orientations d’aménagement et de programmation,
sur les secteurs 1AU, et sur le secteur urbain dit du coeur nord du bourg concerné par
I'implantation de 8 logements sociaux.

Aricle 5 : Adaptations mineures du réglement

Les regles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation & I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles, ou qui sont
sans effet a leur égard.

Article 6 : Permis de démolir

Les démolitions sont soumises & permis de démolir, dans les périmétres d'un monument
historiqgue. En dehors de ce périmétre, la commune peut soumettre, par délibération, les
démolitions a permis de démolir.

La commune n'a pas soumis a permis les travaux de démolition.

Article 7 : Clotures

Les travaux de cléture peuvent étre soumis a autorisation préalable, conformément aux
dispositions du Code de I'urbanisme qui s'y rapportent.

La commune a soumis & autorisation d'urbanisme les travaux de clotures (délibération du
Conseil municipal en date du 26 octobre 2007).

Article 8 : Sites archéologiques

Tout projet ne peut comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques, suivant les dispositions du Code de I'urbanisme (article R. 111-4).

Article 9 : Equipements collectifs

Les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou & des services
publics sont admis dans I'ensemble des zones du PLU.
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Article 10 : Retrait-gonflement des argiles
La commune est concernée par la présence d'aléas de retrait-gonflement argileux, en

raison de la composition de son sous-sol.
Dans chaque zone, il est vivement recommandé avant tout projet de consulter la carte

identifiant ce risque naturel et de prendre les mesures préventives qui s'imposent, & savoir la
réalisation d'études géotechniques de type G11 ou G12 conformes & la norme NF P94-500,
afin de connaditre la nature du sol et d'adapter au mieux les caractéristiques constructives et
environnementales des projets au risque argileux (profondeur des fondations, du bati,

distance et essence des plantations ....).

Article 11 : Lexique

Acceés
Ouverture en facade donnant sur une voie de desserte et au cheminement y conduisant.

Affouillement
Creusement volontaire d'un sol en raison de travaux occasionnés sur un terrain.

Alignement
Délimitation entre le domaine public routier et les propriétés privées riveraines.

Annexe

Construction dépendante et complémentaire d'un batiment principal sur une méme unité
fonciere, dont I'utilisation n'est pas exclusivement dédiée & une occupation permanente

(abri de jardin, garage, appentis, ...).

Batiment ou construction
Ouvrage constitué d'un ensemble de matériaux ayant été édifié pour servir d'abri.

Batiment agricole
Ouvrage dont I'utilisation est affectée ou nécessaire aux activités agricoles.

Cloture
Ouvrage construit ou végétal (hors haie vive), qui délimite une propriété vis-a-vis d'une autre

mitoyenne ou de I'espace public.

Construction
Tout batiment nouveau, y compris les extensions de batiment existant.

Construction d'intérét collectif
Edifice affecté & une mission de service public, dans les domaines suivants : transport,
enseignement et recherche, action sociale, ouvrage spécial, santé, culture er loisir.

Coefficient d’occupation des sols (COS)
Surface batie maximale autorisée sur une unité fonciére, en fonction de sa superficie.

Destinations
Habitation — Hébergement hételier — Bureaux — Commerces — Artisanat — Industrie —
Exploitation agricole ou forestiere — Entrepdt — Service public ou d'intérét collectif.
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Egout du toit / Faitage

Hauteur a Hauteur au
Pégout du faitage
toit

Emprise au sol
Surface occupée au sol par I'assise d'une construction.

Emprise publique

Espace public qui ne peut étre considéré comme une voie.
Ces termes rattachés a la thématique « voirie » indique I'espace public comprenant la voie,
ses accotements et fossés connexes.

Entrepot
Batiment affecté au stockage de matériel.

Espace libre
Partie du terrain non occupée par la ou les constructions.

Exhaussement

Elévation volontaire du sol naturel.

Extension
Augmentation des surfaces ou du volume d'une construction existante.

Ipsiallation
Equipement ou construction de faible emprise & vocation majoritairement technique.

Limite séparative
Limite de propriété qui n'est pas riveraine d’une voie ou d'une emprise publique.

Réhabilitation
Amélioration technique et esthétique d'un ensemble bati existant.

Rénover

Rebatir & neuf.

Restaurer
Redonner au batiment son caracteére.

Surface de plancher

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond
supérieure a 1 métre 80, calculée & partir du nu intérieur des murs.
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Terrain
Unité fonciére constituée d'une ou plusieurs parcelles contigUes et d’un seul tenant.

Voie
Espace desservant plusieurs propriétés et comportant les aménagements nécessaires & la
circulation des personnes et/ou des véhicules.

Voie publique
Voie affectée & la circulation terrestre publique et appartenant au domaine public de la
collectivité qui en est propriétaire.

Limite séparative

Limite de fond
de parcelle

E :

Alignement
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