PLU Pruniers en Sologne — Approbation — Réglement

ZONE A URBANISER

La zone & urbaniser est dite "zone AU".

Déclinaison en secteurs :

- 1AU :secteur a urbaniser & vocation principalement résidentielle.
- TAUm :secteur a urbaniser & vocation militaire.

Article AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation et utilisation des sols est interdite a I'exception de celles visées a |'article
AU2.

Article AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les constructions sont autorisées dans tous secteurs, aux conditions suivantes :
- soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensembile,
- soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes,

Dansles 2 cas:
- les aménagements devront respecter le cadre fixé par les orientations d'aménagement et

de programmation (OAP) lorsqu’elles existent.
- un schéma d'aménagement cohérent devra étre présenté en mairie avant toute

demande d'autorisation d'urbanisme.

Sont_autorisées dans I'ensemble de la zone AU, les occupations et utilisations de sols
suivantes, sous réserve qu’elles restent compatibles, dans leur conception et fonctionnement
avec les infrastructures publiques, sans remetire en cause leurs capacités, ni porter atteinte a

la sécurité publique :

Dans I'ensemble des secteurs :

o Les affouillements et exhaussements du sol liés aux occupations et utilisations des sols
autorisées.

o Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif!.

o La reconstruction & I'identique d'un batiment détruit ou démoli aprés sinistre.

Dans le secteur 1AU :
o Les constructions & usage d'activité artisanale ne présentant aucune géne pour le

voisinage, d'activité tertiaire, de service ou d'habitation, dans le respect d'une densité
minimale de 10 constructions & I'hectare pour les opérations réalisées dans le cadre d'un
aménagement d'ensemble.

o Les annexes des constructions principales.

Dans le secteur TAUm :
o Les constructions & vocation aéronautique, ainsi que les restaurations, rénovations,
réhabilitations des constructions existantes, et compatibles avec I'objet du secteur.

Edifice affecté & une mission de service public, dans les domaines suivants : transport, enseignement et recherche,
action sociale, ouvrage spécial, santé, culture er loisir.
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Article AU3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés aux voies
ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée d'une
emprise de 6 métres minimum, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage

aménagé sur les fonds voisins.

Cet acceés doit répondre & I'importance ou a la destination des constructions projetées et
permetire la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, protection civile,

ordures ménageres etc.

Dans les secteurs 1AU :
Les acces et voiries devront étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de

programmation lorsqu'elles existent.

Arlicle AU4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Tout projet doit respecter les réglementations en vigueur relatives & I'eau potable, &
'assainissement, a I'électricité et & la défense incendie.

Eau potable
Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public de distribution

d'eau potable.

Eaux usées
Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement

lorsqu'il existe et se conformer & la réglementation en vigueur, en particulier au Schéma
Directeur d'Assainissement.

L'évacuation des effluents non traités vers le milieu hydraulique (fossé, egouts pluviaux, cours
d'eau) est interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur I'unité fonciére doivent garantir une gestion durable des eaux

pluviales, prioritairement par infiliration ou récupération.

Lorsque le réseau collecteur existe et présente des caractéristiques suffisantes, le surplus des
eaux pluviales recueillies sur le terrain, peut y &tre dirigé par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau collecteur public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements

nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la
limitation des débits évacués) sont & la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser des

dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

Défense incendie
Toute construction et installation nouvelle est interdite si la défense incendie n'est pas assurée

conformément aux dispositions reglementaires en vigueur.

Article AU5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Aricle AUé - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans le secteur 1AU :
Les constructions nouvelles devront étre implantées :
- soit en limite d'emprise publique,
soit avec un recul minimal de 3 métres par rapport & cette emprise.

ISOCELE 23 2 octobre 2014



PLU Pruniers en Sologne — Approbation — Reglement

Dans le secteur TAUm :
Les constructions et installations & édifier le long de route(s) départementale(s) devront étre

implantées avec un recul minimal de 5 meétres de I'emprise publique.

Dans tous secteurs :
L'implantation des équipements publics ou d'intérét collectif, ainsi que des équipements

militaires, n'est pas réglementée.

Article AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans tous secteurs :
Les constructions nouvelles sont implantées :
- soit enlimite(s) séparative(s),
- soit avec un recul minimum de 3 métres par rapport & la limite séparative.

L'implantation des équipements publics ou d’'intérét collectif, ainsi que des équipements
militaires, n'est pas réglementée.

Article AU8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Sans objet.

Article AU9? - Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article AU10 - Hauteur maximale des constructions

Dans tous secteurs :
La hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée & R+C.

Article AU11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou d modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les regles édictées dans les paragraphes suivants pourront faire I'objet d'adaptations pour
les architectures contemporaines, les constructions mettant en oceuvre des procéedés
technologiques performants en matiére environnementale (habitat « durable », & énergie
passive, maison bois, Haute Quadlité Environnementale (HQE), Batiment Basse Consommation
(BBC), architecture bioclimatique, etc.) ou s'inscrivant dans le cadre d'une Approche

Environnementale de I'Urbanisme (AEU).

Dans tous secteurs :

Les annexes doivent étre le complément naturel de I'habitation. Elles sont réalisées avec des
matériaux et un choix de coloris présentant une unité d'aspect avec le batiment principal.
L'utilisation de matériaux naturels est admise.

Des dispositions différentes de celles édictées ci-dessus pourront étre autorisées pour les abris
de jardins préfabriqués, en matériaux légers (bois, tole) et dont la surface n'excéde pas 20
m? par terrain, ainsi que les vérandas.
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L'implantation des équipements techniques de toute nature doit limiter leur perception
depuis le domaine public.

La construction, I'extension ou la réhabilitation de batiments d'activite, doivent s'inscrire en
cohérence avec le site dans lequel le projet s'implante (formes et volumes des batis existants,
sensibilités paysagéres).

L'emploi & nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (carreaux de pldatre, briques creuses, agglomérés de ciment...) et le blanc pur sont
interdits.

Abords

En secteur 1AU :

Si une cléture est édifiée, elle doit par son aspect, sa nature et ses dimensions, s'intégrer a
I'environnement. Une priorité doit étre donnée aux clbtures végétales d'essences locales.
Les blocs techniques individuels rapportés de type ERDF-GRDF, boites aux lettres, etc., sont

intégrés aux clotures.

Cléture sur voie :

La hauteur des murs de cléture maconnés est limitée a 1,20 métre.

En cas de réalisation d'un mur bahut, sa hauteur devra étre comprise entre 0.50 et 0.80
metre. Il pourra étre surmonté d'une grille et doublé ou non d'une haie.

L'ensemble de la composition de la cldéture ne pourra cependant dépasser 1,70 metre.

Cléture en limite séparative :
Elle ne devra pas dépasser 2 métres de hauteur.

Article AU12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur l'unité fonciere, en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique ou privée, et adapté a la destination, importance et

localisation des constructions.
Dans les opérations d'aménagement d'ensemble & vocation résidentielle, il doit étre

aménagé au moins une place de stationnement de jour non close par unité fonciere.
Article AU13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les programmes d'aménagement d'ensemble devront comprendre [|'aménagement

d'espaces libres paysagers, ainsi que d'aires de jeux ou de loisirs.
Les haies vives doivent étre composées d'essences locales.
Article AU14 - Coefficient d’occupation des sols

Sans objet.

Article AU15 - Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Arlicle AU16 - Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Pour les opérations groupées et les lotissements, la possibilité de raccordement futur a de
nouveaux réseaux devra étre anticipée par la mise en place de gaines d'attente.
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