PLU Pruniers en Sologne - Approbation — Reglement

ZONE URBAINE

La zone urbaine est dite "zone U".

Déclinaison en secteurs :
U : secteur urbanisé & vocation mixte (habitat, services, commerces et activité).

- Uy :secteur urbanisé & vocation économique.

- Uz: secteur urbanisé & vocation économique correspondant a la zone
d'aménagement concertée communale du Patureau de la Grange.

Uyz: secteur urbanisé & vocation économique correspondant & la zone
d'aménagement concertée communautaire du Patureau 2000.

- Ul :secteur urbanisé & vocation « sports et loisirs ».

Article U1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans le secteur U :

- Les carriéres.
- Les dépdts de vénhicules usagés, de ferrailles et les décharges d'ordures.

- Les nouvelles exploitations agricoles.
- Les parcs d'attraction permanents et les installations de loisirs génantes pour le voisinage,

sauf celles d'intérét public.
- L'implantation d'habitations légéres de loisirs, I'installation de résidences mobiles de loisirs,

de caravanes et de camping, conformément aux dispositions du code de I'urbanisme.

Dans les secteurs Uy, Uz, Uyz et Ul :
Toutes les constructions incompatibles avec le caractére du secteur ou qui ne sont pas

soumises & des conditions particulieres & I'article U2.

Dans le secteur Uz :

Sont notamment interdits :

o Les habitations non liées aux activités admises dans la parcelle,

o L'ouverture de terrains aménagés pour le stationnement des caravanes et le camping,

o Les affouillements et exhaussements du sol non liés & la construction des batiments admis
dans la zone, les constructions & moins de 6 metres en tous sens pour les lignes électriques 380
000 volts, les parkings et voies de desserte & moins de 9 métres en tous sens pour la ligne

380 000 volts.

Arlicle U2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Dans le secteur U :
Toute occupation ou utilisation du sol qui n'est pas interdite & I'article Ul, et n’est pas soumise

aux conditions particulieres précisées ci-apres, est autorisée.

o Les constructions et installations destinées & I'artisanat et & l'industrie, si elles sont
compatibles avec les infrastructures devant les desservir et si les nuisances sont compatibles

avec le voisinage.

o Les affouillements et exhaussements du sol, si le sous-sol I'impose et qu'ils ne dénaturent pas
I'environnement immédiat.

o Les installations classées pour la protection de I'environnement, sous réserve de ne pas
entrainer de nuisances, de risques ou de pollutions incompatibles avec le voisinage.
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Dans le secteur Uyz :

o Les lofissements et opérations d'ensemble aux activités propres aux usages suivants :
industrie, artisanat, services, commerces.

o Les batiments & usage d'habitation et locaux annexes & condition qu'ils soient liés a une
activité ci-dessus. Ces locaux devront étre intégrés au batiment principal.

o Les aires de jeux, de sports et de loisirs annexés aux batiments d'entreprises.

o Les aires de stationnement ouvertes au public.

o Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des activités publiques.

o L'aménagement et I'extension des constructions existantes, ainsi que leur reconstruction
aprés sinistre provoqué par une cause accidentelle, dans la limite de leur surface

préexistante.

Dans le secteur Uz :

Sont autorisés :

o les constructions a usage : de commerce non alimentaire de détail, d'artisanat, d'industrie
et de service,

o les logements de fonction sous réserve qu'ils aient un lien direct avec les activités
implantées sur la parcelle, et sous réserve qu'ils soient intégrés au batiment
d'exploitation et qu'ils respectent les normes de la réglementation acoustique pour les
batiments & usage d'habitation,

o les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les
installations de jeux et de sports annexées aux entreprises,

o les aires de stationnement de véhicules.

o les annexes liées au gardiennage et a la sécurité des lieux (exemple :

chenil...)

Dans le secteur Uy :

o Les constructions et installations & usage d'habitation (y compris les locaux annexes) aux
conditions :

- qu'elles présentent un lien avec I'activité économique ;

- qu'elles soient intégrées au batiment principal.

Dans le secteur Ul :
o Les constructions & usage de sports ou de laisirs, si elles sont compatibles avec les activités

existantes a la date d'application du PLU.

Aricle U3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés aux voies
ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée d'une
emprise de 5 métres minimum, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage
aménagé sur les fonds voisins.

Cet acces doit répondre & l'importance ou & la destination des constructions projetées et
permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, protection civile,
ordures ménageres etc.

Dans le secteur Uz :
Tous les accés seront réalisés depuis la voirie interne de la zone partant de la R.D. n°59 et

reliant le carrefour giratoire sur la R.D. n°765.

Article U4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Tout projet doit respecter les réglementations en vigueur relatives a I'eau potable, &
I'assainissement, a I'électricité et a la défense incendie.
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Eau potable
Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public de distribution

d'eau potable.

Eaux usées
Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement

lorsqu'il existe ef se conformer & la réglementation en vigueur, en particulier au Schéma
Directeur d'Assainissement.

En I'absence de réseau collectif, tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & usage
d’habitation ou d'activite doit disposer d'un dispositif d'assainissement autonome conforme
& la réglementation en vigueur.

L'évacuation des effluents non traités vers le milieu hydraulique (fossé, égouts pluviaux, cours
d'eau) est interdite.

Dans le secteur Uz :
Le raccordement au réseau d'assainissement de la zone est obligatoire pour toute

construction ou installation nécessitant une évacuation d'effluents.

Les eaux industrielles ne pourront étre évacuées dans le réseau qu'apres un
prétraitement approprié, dont la nature et le dimensionnement seront soumis au service
compétent de la Direction Départementale de I'Action Sanitaire et Sociale (préalablement au
dépdt du permis de construire, ou préalablement & linstallation dans le cas d'un site déja en

exploitation).

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur I'unité fonciere doivent garantir une gestion durable des eaux

pluviales, prioritairement par infiliration ou récupération.

Lorsque le réseau collecteur existe et présente des caractéristiques suffisantes, le surplus des
eaux pluviales recueillies sur le terrain, peut y étre dirigé par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau collecteur public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la
limitation des débits évacués) sont & la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser des

dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Dans le secteur Uz :
Les eaux pluviales devront étre évacuées dans les réseaux situés de part et d'autre de la

voirie interne.

Les eaux pluviales de batiment seront raccordées au réseau public sans traitement.

Les eaux pluviales des parkings, des aires de manceuvre, des aires de stockage, seront traitées
par un systéme de déshuileur avant raccordement au réseau public (le dimensionnement et
le systéeme d'assainissement devront faire I'objet d'une demande d'installation aupres des

services administratifs concernés).
En aucun cas, il ne pourra y avoir de rejet d'eaux usées dans ces ouvrages.

Dans le secteur Uyz :
Le raccordement au réseau de collecte publique est obligatoire pour toute construction ou

installation. Un filtre & hydrocarbure, dimensionné en fonction des surfaces a traiter, devra
étre installé avant tout rejet au réseau public.

Défense incendie
Toute construction et installation nouvelle est interdite si la défense incendie n'est pas assurée

conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Electricité
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Dans le secteur Uz :
Le raccordement au réseau de distribution devra étre réalisé en souterrain & partir du réseau

interne de la zone.

Article U5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Dans le secteur Uz :
La partition des lots sera faite en fonction de la demande effective de surface. Elle devra

cependant respecter les minima suivants:

— les terrains auront un minimum de largeur de facade de 90 m en bordure de la déviation
ef en bordure de la R.D. n0765, excepté dans le secteur ZB ouU la largeur minimale autorisée
est de 25 m.

— les terrains auront un minimum de largeur de facade de 25 m dans le reste de la zone.

La profondeur des parcelles sera celle définie par le P.A.Z. Il ne pourra pas y avoir constitution
de double rang.

Article Ué - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans le secteur U :
Les constructions nouvelles devront étre implantées :
- soit en limite d'emprise publique,
- soit avec un recul minimal de 3 métres par rapport & cette emprise.

Les constructions et installations & édifier le long de route(s) départementale(s) devront étre
implantées avec un recul minimal de 5 métres de I'emprise publique.

Dans les secteurs Uy et Ul :
Les constructions et installations sont implantées avec un recul minimum de 10 métres par

rapport aux voies et emprises publiques.

Dans le secteur Uyz :

Les constructions seront implantées avec un minimum de recul de :
- 35 metres de I'axe de la déviation et de la R.D 745,
- 05 meétres de I'emprise de la voie de circulation interne de la zone,
- 10 metres de I'emprise de la rue de Gy en Sologne (CD n° 59).

Dans le secteur Uz :

a) Secteur ZA

Les constructions seront édifiées avec un minimum de recul de

- 30 m de 'axe de la déviation et de la R.D. n0745

- 20 m de I'axe de la R.D. n059

— 5 mde l'emprise de la voie de circulation interne de la zone.
b) Secteur IR

Les constructions seront édifiées avec un minimum de recul de :
— 25 mde I'axe de la déviation et de la R.D. n0765

— 15m de l'axe de la R.D. n059
5 m de I'emprise de la voie de circulation interne de la zone.

Dans tous secteurs :

L'implantation des équipements publics ou d'intérét collectif n'est pas réglementée.

Des regles différentes pourront étre admises lors de la reconstruction & l'identique d'un
batiment détruit apres sinistre, ou dans le cas d'extension de batiments anciens.
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Article U7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs U et Ul :
Les constructions et installations sont implantées :
- soit en limite(s) séparative(s),
- soit avec un recul minimum de 3 métres par rapport a la limite séparative.

Dans le secteur Uy :
Les constructions seront implantées :
- soit en limite(s) séparative(s),
- soit avec un recul minimum de 5 metres par rapport & la limite séparative.

Dans le secteur Uz :

Cas général (applicables aux secteurs ZA et ZB) : les constructions seront implantées avec un

minimum de recul de 5 m par rapport & toutes limites séparatives.

Cas particulier : des terrains situés en bordure de la déviation et ceux situés en bordure de la
R.D. n°765 du secteur ZA.

— l'acquéreur devra tenir compte de I'obligation de planter, le long d'une limite séparative avec
un autre lot et uniqguement pour les limites séparatives perpendiculairement aux voies
précitées, une bande de terrain de 10 m de largeur. Ainsi, la zone plantée entre 2 lots sera de

20 m.
— la profondeur de ce mur végétal sera au minimum de 50 m & partir de lempnse de la

déviation et & partir de I'emprise de la R.D. n°765.

Dans le secteur Uyz :
Les constructions seront implantées en respectant une distance minimale de 5 métres.

Dans tous secteurs :
L'implantation des équipements publics ou d'intérét collectif n'est pas réglementée.

Des réegles différentes pourront étre admises lors de la reconstruction & I'identique d'un
batiment détruit aprés sinistre, ou dans le cas d'extension de béatiments anciens.

Article U8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Dans le secteur Uyz :

Distance minimale : La distance minimale entre tous les batiments est fixée, sauf conditions
plus rigoureuses imposées par les Services de la Défense contre I'iIncendie et de Protection

Civile, & 5 métres.

Orientation : Les parties de batiment abritant les locaux & usage d'habitations, bureaux,
cantine, services sociaux...doivent étre implantées de telle maniére que leur éclairement et
leur ensoleillement soient assurés dans des conditions satisfaisantes.

Dans le secteur Uz :

Distance minimale
La distance minimale entre tous les bdatiments est fixée, sauf conditions plus rigoureuses

imposées par les Services de la Défense contre I'lncendie et de Protection Civile, @ 5 m.

Orientation
Les parties de batiment abritant les locaux a usage d'habitations, bureaux, cantine, services

sociaux... doivent étre implantées de telle maniére que leur éclairement et leur ensoleillement
soient assurés dans des conditions satisfaisantes.
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Article U9 - Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article U10 - Hauteur maximale des constructions

Dans les secteurs U et Uy :
La hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée & R+1+C.

Dans le secteur Uyz :

Hauteur maximale :

La hauteur des batiments a édifier est mesurée entre le sol naturel et le haut du mur, au
niveau de I'égout de toiture. Cette hauteur ne doit pas excéder 9 m sauf contrainte
technique particuliére.

Dans les secteurs Uy et Uyz :

Hauteur sous ligne électrique :

Le secteur Uyz comportant une ligne a 90 000 volts, les obligations suivantes devront étre
respectées :

- Pour un batiment situé sous la ligne, la distance minimale & respecter est de 3,70 métres
entre le point le plus bas des conducteurs et le point le plus haut de la construction.

- Pour un batiment situé & proximité de la ligne, la distance minimale horizontale & respecter
est de 3,50 métres & laqguelle il faut rajouter le balancement des conducteurs sous I'effet du
vent (cette distance sera calculée par ErDF).

- Une hauteur de 8 métres minimum doit étre maintenue entre la bande de roulement des
voies de circulation, des parkings et les conducteurs de la ligne. Le surplomb longitudinal
étant interdit, I'angle de croisement doit étre supérieur & 5°.

Dans le secteur Uz :

Hauteur maximale
La hauteur des batiments a édifier est mesurée entre le sol naturel et le haut du mur, au niveau

de I'égout de toiture. Cette hauteur ne doit pas excéder 9 m.
La hauteur pourra étre dépassée en cas de nécessité technique liée aux activités exercées.

Hauteur sous ligne électrique
Une marge de 6 m pour la ligne électrique de 380000 V devra étre laissée entre les

conducteurs et le point le plus haut et le plus proche du batiment & édifier.

Aricle U11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Les regles édictées dans les paragraphes suivants pourront faire |'objet d'adaptations pour
les architectures contemporaines, les constructions mettant en oceuvre des procédés
technologiques performants en matiére environnementale (habitat « durable », & énergie
passive, maison bois, Haute Qualité Environnementale (HQE), Batiment Basse Consommation
(BBC), architecture bioclimatique, etc.) ou s'inscrivant dans le cadre d'une Approche
Environnementale de I'Urbanisme (AEU).
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Dans tous secteurs (& I'exception des secteurs Uyz et Uz) :

Les annexes doivent étre le complément naturel de I'habitation. Elles sont réalisées avec des
matériaux et un choix de coloris présentant une unité d'aspect avec le batiment principal.

L'utilisation de matériaux naturels est admise.
Des dispositions différentes de celles édictées ci-dessus pourront étre autorisées pour les abris

de jardins préfabriqués, en matériaux légers (bois, tole) et dont la surface n'excéde pas 20
m? par terrain, ainsi que les vérandas.

L'implantation des équipements techniques de toute nature doit limiter leur perception
depuis le domaine public.

La construction, I'extension ou la réhabilitation de batiments d'activité, doivent s'inscrire en
cohérence avec le site dans lequel le projet s'implante (formes et volumes des béatis existants,
sensibilités paysageres).

L'emploi & nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) et le blanc pur sont
interdits.

Abords

En secteur U :

Si une cléture est édifiée, elle doif par son aspect, sa nature et ses dimensions, s'intégrer &
I'environnement. Une priorité doit &tre donnée aux cldétures végétales d’essences locales.
Les blocs techniques individuels rapportés de type ERDF-GRDF, boites aux letires, etc., sont

intégrés aux clétures.

Clbture sur voie :
La hauteur des murs de cldéture magonnés est limitée & 1,20 metre.
En cas de réalisation d'un mur bahut, sa hauteur devra étre comprise entre 0.50 et 0.80

métre. Il pourra étre surmonté d'une grille et doublé ou non d'une haie.
L'ensemble de la composition de la cléture ne pourra cependant dépasser 1,70 métre.

Clbture en limite séparative :
Elle ne devra pas dépasser 2 metres de hauteur.

Dans le secteur Uy :
Les clétures ne devront pas dépasser 2 metres de hauteur.

Dans le secteur Uyz :

L'implantation ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier ne doit
pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou & ['intérét des lieux avoisinants, aux sites

ou aux paysages naturels ou urbains.
A cet effet, les formes et volumes doivent rester simples et le niveau du rez-de-chaussée doit

rester aussi prés que possible du terrain naturel.

Toitures :

Les matériaux de toitures seront les suivants :

- pour les constructions & usage d'habitation : couverture en tuile de ton patiné non uniforme
(ni brun foncé, ni rouge) ou tout matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs.
- pour les consiructions & usage professionnel, telles que ateliers, hangars : tout matériau
présentant un aspect (nature, forme, couleur) compatible avec I'environnement.

Sont exclus, les plagues métalliques non protégées par un procédé industriel et les autres

matériaux non teintés dans la masse.
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Les toitures « terrasses » ou & faible pente comporteront un bardage d'acrotére masquant la
pente du toit.

Les toitures & rampants visibles seront en bacs acier pré-laqués avec une pente conforme
aux prescriptions techniques du fabricant et des DTU. La couleur de la toiture sera
harmonisée avec celle du batiment.

Couvertures, facades et menuiseries :
La couleur des matériaux de toiture doit s'apparenter a la teinte relevée sur les toitures

traditionnelles locales.

L'emploi & nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) et le blanc pur sont
interdits.

La couleur des revétements de facades et des menuiseries extérieures devra rester en
harmonie avec I'environnement.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses, agglomérées,
carreaux de platre, ne doivent pas rester apparents.

Les imitafions de matériaux telles que faux appareillages de pierres, fausses briques, faux
pans de bois...sont interdits.

Le matériau utilisé en facade comme en couverture ne doit pas étre de nature & provoquer
des éclats ou reflets susceptibles de constituer une géne pour les habitants des zones voisines
ou les usagers des voies de circulation.

Les matériaux G utiliser sont : les bardages métalliques pré-laqués, les bardages en bois, les
vétures, la magonnerie enduite, les habillages en céramique,...Tous les batiments construits
sur une méme parcelle seront traités de maniére homogeéne.

La couleur des batiments doit répondre au souci de leur mise en valeur, mais également &
celui de s’harmoniser avec I'ensemble de la zone.

Chaque bdatiment d'un site est traité avec une couleur dominante et seuls les bavettes, les
coiffes d'acrotere et les encadrements des baies pourront étre soulignés d'une deuxieme

couleur.
La couleur dominante sera neutre (blanc cassé, gris clair, gris foncé,...) de maniére a ne pas

constituer une agression dans le paysage.

Les constructeurs devront prendre en compte dans la zone considérée, le niveau sonore
définit ci-dessous :

Catégorie 3 En période diurne En période nocturne

Niveau sonore au point de 73 dB (A) 68 dB (A)
référence : la déviation

Abords :
Sans étre obligatoires, lorsqu’elles sont souhaitées, les clétures seront constituées d'un grilage

de couleur de 2 métres de hauteur maximum posé sur poteaux métalliques droits.

Le long de la déviation et de la RD 765, les clétures seront de couleur verte.

Sur le reste de la zone, il est souhaitable d'utiliser la méme couleur pour les cldtures. On
admettra toutefois qu'elles puissent étre de la méme teinte que la couleur dominante du
batiment.

Elles pourront également étre doublées de haies vives et d'arbres de haute tige.

Enseignes et sigles :

Les enseignes pourront &ire isolées sur les terrains, ou intégrées aux batiments, ou les deux.
Enseignes isolées : voir le schéma de principe intitulé « Les enseignes » annexe 3 au présent
reglement.
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Enseignes intégrées aux batiments : elles peuvent étre peintes sur le batiment ou réalisées
avec un matériau synthétique de couleur fixé sur les parois. Leur hauteur est limitée a la
hauteur de la basse goutte du ba&timent sur lequel elles sont appliquées.
Enseignes lumineuses : seul le logo pubilicitaire et seules les lefires formant le nom de
I'entreprise ou de la société pourront étre lumineuses. En aucun cas, on admetira un
bandeau lumineux comprenant signe, écriture et informations diverses.

Dans le secteur Uz :

Obiectif
L'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier ne doit pas étre de

nature a porter atteinte & l'intérét ou au caractére des lieux. Il doit refléter
'appartenance & une zone artisanale et industrielle moderne, tout effet "pastiche
solognot"” est exclu.

Cet article est applicable au secteur ZA en totalité. Concernant le secteur 7B, cet article est
applicable aux parcelles non construites, et n'‘ayant pas fait I'objet d'une cession
antérieurement au présent réeglement.

Pour les parcelles du secteur ZB ayant fait I'objet d'une cession antérieure au preésent
reglement, cet article est applicable aux projets d'extension des batiments.

Adaptation au terrain et au site
Les batiments doivent étre implantés de telle sorte que les aires, extérieures de stockage

(livraisons, expéditions, silos, bennes & déchets, palettes, etc...) soient masquées depuis la
R.D. n°765, depuis la déviation et depuis la voirie interne de la zone.

Lorsque cette exigence n'est pas compatible avec l'organisation du site industriel, ces
mémes aires extérieures devront éfre masquées par un rideau végétal d'une épaisseur
minimale de 5 m (voir le schéma intitulé "Implantation” annexe 2 du présent reglement), le long
de la RD 765 et le long de la déviation. Le long de la voie interne, le rideau végétal sera
matérialisé par une haie de 2 métres d'épaisseur.

NB : cas particulier du secteur ZA
Le long de la déviation et de la R.B. n°765, il ne sera admis aucune installation (parking, aire de

stockage, aire de manceuvre, etc...) dans la bande de recul fixée a 30 m (voir article 12),
excepté si ces installations sont masquées par un merlon planté et entretenu. Dans ce cas, la
distance de la bande de recul sera ramenée a 10 m.

La surélévation du dallage intérieur des constructions par rapport au terrain naturel devra
obligatoirement étre compensée par un remblai dont la pente générale ne sera pas
supérieure a 5 % de la pente naturelle du terrain (exemple: pour une pente naturelle de 3 %, on
autorisera une pente de remblai de 3% + 5 % soit 8 %).

Pour certains aménagements ponctuels, on admettra des pentes pouvant atteindre 100 %

(cas des merlons, par exemple).

Matériaux et couleurs
La nature du matériau utilisé en facade comme en couverture ne doit pas étre de nature &

provoquer des éclats ou reflets susceptibles de constituer une géne pour les habitants de
zones voisines ou les usagers des voies de circulation.

Les matériaux & utiliser sont: les bardages métalliques prélaqués, les bardages en bois, les
vétures, la magonnerie enduit, les habillages en céramique, etc... Tous les bdatiments
construits sur une méme parcelle seront traités de maniére homogéne.

La couleur des batiments doit répondre au souci de leur mise en valeur, mais également
celui de s’harmoniser avec I'ensemble de la zone.

Chaqgue batiment d'un site traité avec une couleur dominante et seuls les bavettes, les
coiffes d'acrotére et les encadrements des baies pourront étre soulignés d'une

deuxiéme couleur.
La couleur dominante sera neutre (blanc cassé, gris clair, gris foncé, etc...) de maniére & ne pas

constituer une agression dans le paysage.
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Toiture

Les toitures terrasses ou a faible pente (moins de 5° avec acrotére) sont
recommandées.

Les toitures & rampants visibles seront en bacs acier pré laqués avec une pente conforme
aux prescriptions techniques du fabricant et des DTU. La couleur de la toiture sera identique &

celle du batiment.

Clétures

Sans étre obligatoires, lorsqu'elles sont souhaitées, les cldtures seront constituées d'un grillage
de couleur de 2,00 m de hauteur maximum posé sur poteaux métalliques droits.

Le long de la déviation et de la RD. n°765, les clétures seront de couleur verte.

Sur le reste de la zone, il est souhaitable d'utiliser la méme couleur pour les cldtures. On
admettra toutefois qu'elles puissent étre de la méme teinte que la couleur dominante du
batiment.

Elles pourront également étre doublées de haies vives et d'arbres a haute tige.

Enseignes et sigles

Les enseignes pourront étre isolées sur les terrains, ou intégrées aux batiments, ou les deux.
Enseignes intégrées aux batiments : elles peuvent étre peintes sur le batiment ou réalisées
avec un matériau synthétique de couleur fixé sur les parois. Leur hauteur est limitée a la
hauteur de la basse goutte du béatiment sur lequel elles sont appliquées.

Enseignes lumineuses: seul le logo publicitaire et seules les lettres formant le nom de I'entreprise
ou de la société pourront étre lumineuses. En aucun cas, on admettra un bandeau lumineux
comprenant sigle, écriture et informations diverses.

ISOCELE 18 2 octobre 2014



PLU Pruniers en Sologne — Approbation — Reéglement

Article U12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur I'unité fonciere, en dehors des voies
ouvertes & la circulation publique ou privée, et adapté & la destination, importance et
localisation des constructions.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble & vocation résidentielle, i doit étre
aménagé au moins une place de stationnement de jour non close par unité fonciere.

Dans le secteur Uyz et Uz :

Nombre d’emplacements :
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations

doit étre assuré en dehors des voies publiques et en dehors de la zone non aedificandi. La
superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule Iéger est de 25 m? y

compris les acceés.

Il est notamment exigé au minimum :

Pour les locaux & usage d'habitation :
1 place de stationnement ou 1 garage par logement

Pour les locaux a usage de bureau :
1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher hors ceuvre

Pour les locaux & usage commercial d'au moins 200 m? de surface de vente :
1 place de stationnement pour 25 m? de surface de vente

Pour les locaux & usage d'activité :
Des aires de stationnement suffisantes pour :
- les véhicules de livraison et de service
- les véhicules du personnel a raison d'une place au moins pour 1,5 emploi

- les véhicules des visiteurs.

Intégration des aires de stationnement
D'une maniere générale, il est obligatoire d'inclure les zones de stationnement dans un

aménagement paysager.

Le but de cet aménagement consiste & diminuer I'impact visuel des zones de stationnement
par la mise en place de merlons engazonnés ou de végétation arbustive entre les aires de
parking et les voiries principales et par la plantation d'arbres de haute tige.

Artticle U13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Dans le secteur Uyz :

Les parcelles situées le long de la déviation de Romorantin-Lanthenay intégrent une zone
non aedificandi qui sera plantée par I'aménageur.

Les batiments doivent étre implantés de telle sorte que les aires extérieures de stockage
(livraisons, expéditions, silos, bennes & déchets, palettes...) soient masquées depuis la RD 765,

depuis la déviation et depuis la voirie interne de la zone.

Lorsque cette exigence n'est pas compatible avec I'organisation du site, ces mémes aires
extérieures devront étre masquées par un rideau végétal d'une épaisseur minimale de 5
metres le long de la RD 765 et le long de la déviation. Le long de la voie interne de desserte
de la zone, le rideau végétal sera matérialisé par une haie de 2 métres d'épaisseur.
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- La surélévation du dallage intérieur des constructions par rapport au terrain naturel devra
obligatoirement étre compensée par un remblai dont la pente générale ne sera pas
supérieure a 5 % de la pente naturelle du terrain (exemple : pour une pente naturelle de 3 %,
on autorisera une pente de remblai de 3 % + 5 % soit 8 %).

- Les bosquets prévus le long de la déviation de Romorantin-Lanthenay seront plantés par
I'aménageur et seront conservés et maintenus en I'état par I'acquéreur de la parcelle.

- Le long de la déviation sur une largeur de 25 métres, le terrain sera engazonné et libre de
toute installation.

- Le long de la rive Est du site le rideau végétal installé entre la ZAC et la zone pavillonnaire
sera planté et entretenu par I'aménageur.

Lorsque cette zone plantée se trouve & l'intérieur d'une parcelle privative le mainfien et
|'entretien incombera & I'acquéreur.

Plantation des aires de stationnement

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre au moins par 100 m? si les
arbres sont la seule mesure d'accompagnement paysager, et & raison d'un arbre au moins
par 250 m? si un autre traitement paysager (merlon par exemple) est envisagé.

NB : cet article ne s'applique pas aux aires commerciales de présem‘c:ﬁon pour la vente
automobile.

Espaces libres

Les autres espaces libres de toute construction ou installation peuvent étre plantés librement.
Il est toutefois recommandé de regrouper les plantations pour former des bosquets qui seront
mis en valeur sur les surfaces engazonnées.

Espaces situés sous la ligne électrique
La zone située sous la ligne électrique a haute tension ne pourra étre plantée que par des
espéeces a croissance verticale lente. Les arbres de haut jet y sont interdits.

Essences

Dans tout aménagement paysager, les essences seront régionales. Pour les haies et
bosquets, seront utilisés : genéts, charmilles, noisetiers, aubépines, lilas, prunelliers, troénes,...).
Pour les arbres de haute tige, seront utilisés : tilleuls, érables, acacias, saules, charmes,
bouleau, chéne...

Plan d'aménagement

Pour permettre aux services concernés d'apprécier le caractére général des
aménagements projetés, les plans de construction doivent étre complétés par le plan
d'aménagement des espaces libres (plantations, engazonnement, mouvements de terre,...)
Ce plan sera fourni a I'échelle 1/200éme et fera apparditre, entre autre, les points de niveaux
du terrain naturel et des points de niveau du projet, les espaces plantés et les aires
imperméabilisées.

Dans le secteur Uz :

"Les murs Végétaux' (secteur ZA)

Le long de la déviation et le long de la RD. no765, la zone & planter (voir article 13 b) entre
deux lots doit - étre d'une épaisseur minimale de 10 m par parcelle. Ces murs végétaux sont
plantés sur une zone "non - aedificandi’, sur chaque limite séparative entre 2 lots. Les merlons
sont autorisés.

Il est souhaitable de raccrocher & ces bosquets les rideaux végétaux mentionnés a
'article 17.2 a) et les aménagements paysagers mentionnés a l'article 18.2. , pour
obtenir un projet paysagé cohérent.
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"Les rideaux végétaux”
Les rideaux végétaux ou masques végétaux de 5m cités & l'article 17.2 a) comprendront au

minimum 1 arbre de haute tige et 1 arbuste de grande taille pour 25 m2.

Plantation des aires de stationnement
Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre au moins par 100 m2 si les

arbres sont la seule mesure d'accompagnement paysager, et & raison d'un arbre au moins
par 250 m2 si un autre traitement paysager (merlon par exemple) est envisage.
Cet article ne s'applique pas aux aires commerciales de présentation pour la vente

automobile.

Espaces libres
Les autres espaces libres de toute construction ou installation peuvent étre plantés librement.

Il est toutefois recommandé de regrouper les plantations pour former des bosquets qui seront
mis en valeur sur les surfaces engazonnées.

Espaces situés sous la ligne électrique
La zone située sous les lignes électriques a haute tension ne pourra étre plantée que par des

especes 4 croissance verticale lente. Les arbres de haut jet y sont interdits.

Essences
Dans tout aménagement paysager, les essences seront régionales. Pour les haies et

bosquets, seront utilisés: genéts, charmilles, noisetiers, aubépines, lilas, prunelliers, troenes,

etc...).
Pour les arbres de haute tige, seront utilisés des tilleuls, érables, acacias, saules,

charmes, bouleau, chéne, etc...

Plan d'aménagement
Pour permetire aux services concernés d'apprécier le caractére général des

aménagements projetés, les plans de construction doivent étre complétés par le plan
d'aménagement des espaces libres (plantations, engazonnement, mouvements de teme,

etc...).

Ce plan sera fourni & I'échelle 11200eéme et fera apparditre, entre auire, les poinis de niveaux
du terrain naturel et des points de niveau du projet, les espaces plantés et les aires

imperméabilisées.

Article U14 - Coefficient d'occupation des sols

Dans le secteur Uyz : COS de 0,6

Article U15 - Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Atticle U16 - Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Pour les opérations groupées et les lotissements, la possibilité de raccordement futur & de
nouveaux réseaux devra étre anticipée par la mise en place de gaines d'attente.

ISOCELE 21 2 octobre 2014



